Nidderau,
Freistehendes Sanierungsobjekt mit grofsziigigem Grundstiick und Garage

61139 Nidderau

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 120,00 m?
Kaufpreis: 190.000,00 EUR

NN\
Hirschimmobilien
Ihr Ansprechpartner:
Hirsch Immobilien
Arvid Hirsch
E-Mail: info@hirschimmobilien.de
Tel: +49 6181 379487
Mobil: +49 171 5406134

Haustyp: Einfamilienhaus Fax: +49 618139334

. . 2

Grundstiicksflache ca.: 206,00 m Web: www.hirschimmobilien.de
Nutzflache ca.: 80,00 m?
Etagenanzahl: 3
Zimmer: 4 zzgl. ausgebautem DG
Schlafzimmer: 3
Badezimmer: 2 Provision fiir Kaufer:
Keller: Ja Hinweis: Die Provision flir Kaufer betragt 2,5% zzgl. gesetzlicher

: . Sanierungsbediirfti Mehrwertsteuer, das entspricht 2,975 % inkl. MwSt. Die Provision
Objektzustand: . & ist verdient und fallig mit Abschluss des notariellen Kaufvertrags.
Baujahr: 1951
Qualitat der Ausstattung: Sanierungsbedirftig
Garage/Stellplatz: Garage
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Anzahl Garage/Stellplatz:




Nidderau, Freistehendes Sanierungsobjekt mit grofziigigem Grundstiick und Garage

61139 Nidderau

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 120,00 m?
Kaufpreis: 190.000,00 EUR

Objektbeschreibung: Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

tiberpriifen. Die Angebote des Maklers sind freibleibend und
unverbindlich. Zwischenverkauf, Vermietung und Verpachtung
bleiben vorbehalten.

Perfekt fiir Handwerker, die dieses Einfamilienhaus wieder zum
Strahlen bringen wollen! Idyllische, ruhige Wohnlage, ein grofser,
kinderfreundlicher Garten und eine eigene Garage. Das 1951
erbaute Haus ist sanierungsbeddrftig, steckt jedoch voller
Moglichkeiten fiir Ihr Traumhaus!

Ausstattung;:

Die Ausstattung entspricht leider nicht dem aktuellen Standard -
doch genau hier haben Sie die Moglichkeit, Ihre eigenen
Vorstellungen umzusetzen und das Haus nach Ihren Wiinschen zu
gestalten!

Lage:

Nidderau liegt in der siidlichen Wetterau, etwa 24 Kilometer
norddstlich von Frankfurt am Main, und gehért zum Main-Kinzig- Kellergeschoss Grundriss
Kreis in Hessen. Die Stadt, die aus den Ortsteilen Windecken und
Heldenbergen besteht, grenzt an die siidwestlichen Auslaufer des
Vogelsbergs und wird vom Fluss Nidder durchflossen, der ihr ihren
Namen gab. Der topographisch héchste Punkt der Stadt liegt in den
umliegenden Hiigeln des Vogelsbergs.

Das Einfamilienhaus im Stadtteil Ostheim liegt in einer idyllischen,
ruhigen Wohngegend mit Ein- bis Zweifamilienhausern. Die Lage
bietet eine familienfreundliche Atmosphare, erganzt durch einen
kinderfreundlichen Garten mit Stidwest-Ausrichtung. Geschafte
des taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergarten sind nur wenige
Kilometer entfernt, ebenso das Nidderforum als Einkaufs- und
Dienstleistungszentrum. Die hervorragende Verkehrsanbindung —
mit Bahnverbindungen nach Frankfurt, Hanau und Friedberg sowie
der Buslinie 562 — macht Nidderau ideal fiir Pendler und alle, die
Ruhe und Nahe zur Metropolregion Frankfurt schatzen.

Nachstgelegene Stadte: Erdgeschoss Grundriss
Hanau (ca. 24 km entfernt), Frankfurt (ca. 30 km entfernt)

Bundesstrafsen:

B 521

Autobahnen:

Die Autobahnanschliisse A66 und A45 sind innerhalb von 15
Minuten erreichbar; liber die Bundesstrafie B3 wird das Frankfurter
Kreuz mit der Nord-Siid-Tangente A3/A5 in etwa 30 km erreicht.

Flughafen:

Internationaler Flughafen Frankfurt Rhein-Main (ca. 47 km
entfernt)

Sonstiges:

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass trotz kaufmannischer
Sorgfalt fiir Objektangaben, Unterlagen, Pléne, etc. die vom
Eigentlimer bzw. einem von IThm beauftragten Dritten stammen,
keine Haftung ibernommen werden kann.

Es obliegt daher unseren Kunden die darin enthaltenen

Dachgeschoss Grundriss
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